Kelebia Kozség (")nkorms’lnyzata Képviselé-testiiletének
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3/2018. (I11.09.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyokrol

Kelebia K6zség Onkormanyzata Keépviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérol szo1o 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint. az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairol sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban ¢és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torveny 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljaré dllamigazgatasi szervek. a Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat, a
szomszedos telepiilési Snkormanyzatok és Kelebia K6zség Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz0l6 9/2017.(1V.28.) nkormanyzati
rendeletében véleményezésre jogosultak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el

, L. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§ (1) A rendelet Kelebia teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni. épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt
épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertsiteni. elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni és zoldfeliiletet alakitani
e rendelet és az alabbiak szerint lehet:

a) Mellékletek:

1. Igazgatasi teriilet 16 db szelvénybol és atnézeti lapbol allé m=1:10.000
méretaranyu (SZ-1) szabdlyozasi terve

2. Belteriileti térség 37 db szelvénybél és atnézeti lapbol allé m=1:2.000
méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terve

b) Fliggelékek:

1. Régészeti lelohelyek

2. Oshonos novények

3. Ut mintakeresztszelvények

(3) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az altalanos érvényli jogszabalyok
eloirdsai az érvényesek.

(4) A meglévo telkek méretei (hossz. szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tavolsag) a mar kialakult tdmbben eltérhetnek az egyes Ovezetekre
el6irtaktol, de (1) telket alakitani, (telket megosztani) csak az Gvezetre eldirt
telekméretnek megfelelden lehet és 0j beépités is csak az dvezeti eldirasok szerint
Iétesithetd.

(3) Telekhatar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetdségét nem
érinti - az 6vezeti eldirasok szerinti beépitési mod helyett a meglévd beépités szerinti
épitési helyet kell figyelembe venni.

(6) Az Gvezeti hatar altal &tmetszett telek telekalakitdsi és epitési szabalyok:

a) Ovezethatar mentén nem kotelezé a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo dvezeti eldiras szerint jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar altal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.



¢) ha megosztasra keriil a telek az §vezethatar mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.
Kozteriilet alakitisra vonatkozo eléirasok
2.§ (1) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozterlileti felszerelés az altalanos eldirasok szerint
elhelyezheto.

(2) Epitési telek kozteriilet feldli hatdrvonalan épitmény csak gy helyezhet6 el. hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet terliletébe nem nydlhat at, kivéve az
utolagos hoszigetelést és homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozteriilet-hasznalati rendeletnek
megtelelden — ideiglenes arusito satrak, pavilonok ill. teriiletek — kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan — elhelyezhetok ill. kijeldlhetok. Az ideiglenes arusito satrak.
pavilonok a rendezvények végét kivetd 24 oran beliil elbontandok.

(4) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jeldlnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra.
kisajatitasra, a szabdlyozassal érintett telkeken azonban telekalakitasi (meglévo
kubaturan beliili épitési munka kivételével) épitési engedély nem adhato ki, csak a
tervezett szabalyozasnak megfelelden.

(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentdséggel nem rendelkezd, kiilteriileti
utak -amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethetdk illetve athelyezhetok a
telekalakitas altalanos feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utiigyi hatosagi eljaras
kovetelményeinek betartasaval.

Az épitett kornyezet alakitisara vonatkozo eloirdasok
3.§ Be¢pitésre nem szant teriileten foldfeletti tartalyos PB-gaz elhelyezhetd. A telepitéshez
sziikséges védodtavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok
4.§ (1) Fasitas. erdosités esetén az 6shonos fafajok elsébbségét kell biztositani.
(2) Az 6kologiai ¢s természetveédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel
osszhangban a természetszer(i erdéallomanyok megorzése, a tajidegen
erdoallomanyoknak dshonos erdétarsulasokra valo fokozatos cseréje, a
természetes ¢s természetkozeli €16helyek megorzése biztositando.

Kornyezetvédelmi eléirasok
5.8 (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi Svezetet igényld 1étesitmények
(Iégszennyezo forrasok) csak gy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek.
épitési ovezetek beépitési lehetdségét. teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A szabélyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi tertiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsé rézsii é1ét6l szamitott 50-50 m védotavolsagon beliil mezdgazdasagi
tertileten Uj épiilet nem épitheto.

(3) A keletkezo szennyvizet a kozesatornahalozatba kell bevezetni. annak hidnyaban:

a) szivargasmentes, zart taroloban kell §sszegyijteni. vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.



Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

6.§ (1) Jelen rendelethez tartozé szabalyozasi tervekben foglaltak megvalositasa érdekében
Kelebia Kozség Képviselotestiilete a kivetkezd sajatos jogintézményekrdl hatéroz:
a) helyi kdzut céljara torténd lejegyzés
(2) Helyi kozut céljara az utak szabalyozasi szélességének biztositasa érdekében
lejegyezhetdk a szabalyozasi terv szerint a meglévd utcai telekhatarok és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.

Koézmiivek eldirasai

7.8 (1) A meglévo és a tervezett kozeélu vizellatas. szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirkdzlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eléirdsok szerinti biztonsagi 6vezeteik szamara
kozteriileten vagy kézmiteriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltéré esetben -ha azt
egy€b dgazati eldirds nem ftiltja- a kozmivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemt (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) A kozmuvek elrendezését agy kell megtervezni, hogy ahol méd van ra, fasor illetve
zoldsav részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejiileg késziil§, dsszehangolt tervek alapjan kell
meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizesatorna
halozatot. és a tobbi nem terepfiiggd kézmiivezetéket, a kizlekedési teriileteket és a
fasitast.

(4) Utak ¢és egyéb kozteriiletek épitésekor. valamint a feltjitisakor a kozmiivek egyidejii
megepitésérol vagy egyidejli rekonstrukeidjarol gondoskodni kell. A
halozatfejlesztéseket az Gsszes érintett kdzmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.

Epités altalanos szabalyai
8.§ (1) Az ¢pitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen, és a helyszini
adottsagok figyelembevételével a telepiilésrendezési és épitésiigyi
kovetelményekre vonatkozo altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak
szerint kell megvalositani.
(2) a) Allattarto épiiletek falusias lakoteriileten az alabbi legkisebb férohelyigények
figyelembevételével helyezhetdk el.
baromfi: csibe mélyalommal 15 db/m’
tojotytk mélyalommal 5 db/m’
tojotyik ketrecben 10 db/m”
kacsa, liba 2-3 db/m’
szarvasmarha: tehén 5-9 m”/db
bika 9-10m’
novendék 3,5-4,5 m’/ db
16: 10,5 m*/db
juh: 0,6-1 m%/ db
kecske 1,5-2,0m”/ db

sertés: koca elletd: fekvorész 2.2 m°/ db
malac biijé 1,3 m*/ db
koca szallas: 1,5m>/ db
kifuto: 4 m*/ db
hizo: 1,5 m”/ db



b) Lakoteriileten elhelyezett allattarto épiiletekre vonatkozo tovabbi eldirasok:
Allattarto épiiletek huzamos emberi tartozkodésra szolgald helyiségektol valo
veédotavolsag legalabb az alabbi:
10, szarvasmarha: 15 m
juh, kecske, sertés: 15 m
broiler baromfi ketreces: 10 m
almos: 15 m
tojotyak (ketreces): 10 m
viziszarnyas: 15 m
pulyka: 10m
anyanyul és szaporulata: 10 m

Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
9.§ A Il katasztofaveédelmi osztalyba sorolas alapjan az elégséges védelmi szint az alabbiak
szerint érvényesitendok:
1. Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa.
2. Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen.
elsdsorban elzarkozas
3. Felkészités: a) a lakossag 3 évente torténo aktiv tajékoztatisa,
b) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informacios anyagok biztositasaval.
¢) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére,
valamint annak megfelel6 magatartési szabalyokra
4. Vedekezés: a) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakértzok (6nkéntes
mentoszervezetek) bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa.
b) kockazatbecsiésnek megfelelon egyes polgari védelmi szakalegységek
megalakitasa
¢) karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellatd szervek
bevonasanak tervezése
5. Indul¢ katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet megléte

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési dvezetek eloirasai
10.§ Epitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az
egyes telkek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet, amely (Lf)Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely (Vt)Telepiiléskozpont vegyes teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
ca) (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) (Gip) Ipari teriilet
d) Kiilonleges beépitésre szant teriilet, amely
da) Mezogazdasagi tizem (Mii)
db) Human szolgaltatas teriilete (Hsz)
dc) Hataratkel6vel kapcsolatos beépités (Hat)
dd) Okoturisztikai teriilet (Ok)
de) Logisztikai és megljulo energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald
terlilet (LEn)



11.§ Valamennyi épitési 6vezetre érvényes eldirds
(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a kilonleges tertilet kivételével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
b) Kiilteriileti nyilvantartasa épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zdldfeliilet mértékéig, a sajat épitési
telek hataran beliil. attol biztonsagos tavolsagig terjedoen létesithetd - gazdasagi-, és
kiilonleges teriileten nem szabalyozott, lakoteriileten és vegyes teriileten csak
foldtakarasban novényzettel fedve valdsithato meg.

(4) Ellenkez6 épitési 6vezeti el6iras hianyaban az elhelyezheté épitmények egy vagy tibb
onallo rendeltetési egységet is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozo szabalyok:

a) A meglévd beépités egyuttal épitési helynek tekinthetd, amennyiben az adott
épitesi Ovezetre vonatkozd egyéb épitési feltételek teljesiilnek.

b) Epitési vonalra vonatkozé eldiras hianyaban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egy¢b feltételek teljesitésével tetszolegesen elhelyezhetok.

(6) Gazdasagi celu épitmények hasznalatanal kapcsolatos engedélyezésnél
(telephelyengedélynél) jelen épitési dvezeti eldirasok melldzheték, amennyiben a
kérnyezeti illeszkedés biztositott.

(7) A rendeltetési egységre az altalanos el6irasok szerinti parkolohely épitési telken és
kozteriileten egyarant biztosithato.

Falusias lakoteriilet altalinos eléirasai
12.§ (1) Falusias lakotertileten:
a) (Lf-1b*) kivételével legtfeljebb 2 lakdsos lakoépiilet
b) a teriilet rendeltetését nem zavard gazdasagi tevékenységi célu,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegd.
¢) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
h) sport rendeltetést épiilet helyezheto el.
(2) A falusias lakoteriilet a beépitési jellemzok alapjan szabalyozasi terv szerint az
alabbi épitési dvezetekbe sorolt:

. (Lf-1) hagyomanyos beépités, amely (Lf-1b) és (Lf-1k) alévezetekre osztott
2. (Lf-2) rovidtelkes beépités
3. (Lt-3) ujfalui beépités
. (L1-4) jabb osztasu beépités

5. (Lf-5) Kialakult lakoteriileti beépités
(3) El6-, és oldalkertben a kivetkezok kivételével épitmény nem helyezhetd el:

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmiipotlo mitargy.

¢) hulladéktartaly-tarolo,
(4) Hatsokertben a (3) bekezdésben foglaltak és kerti épitmény kivételével épitmény

nem helyezheto el.

(5) Kerti to vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezheto el.
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Falusias lakéteriilet épitési dvezeti eloirdsai
13.§ (Lf-1) hagyomanyos beépités épitési dvezet eldirasai
(1) (Lf-1b) és (Lf-1Kk) épitési ovezetek kozos eléirasai
a) Telek teriilete: min 900m>
b) Beepités modja: oldalhatéron 4llo, az utcaszakaszon kialakult elokerttel vagy
anclkiil a beépitési vonal rogzitése nélkiil.
¢) Beepitettség: max 30%
ca) Epiiletmagassag: max 4,5 m, az utcavonaltdl legalabb 20m-re: max 7,5m,
siloszer(i épitmény: max 20m.
cb) Zoldfeliilet: min 40%
(2) (Lf-1b) épitési ovezet Kiilon eloirasai
a) Telek: szélessége: min 14,0 m
b) a lakételekkel hataros kozteriileti kapesolat nélkiili kertek miivelési ag valtas
nélkiil a lakotelkekhez kapesolhatok.
¢) (Lf-1b*) ¢épitési alovezetben épitménymagassag: max 7.5 m
(3) (Lf-1Kk) épitési dvezet Kiilon eloirasai
a) az 6vezetben épitmény a . kivett vagy udvar™ nyilvantartasu telekrészen
helyezheto el.
b) Beépitettség és zoldfeliilet mértéke a ,.kivett vagy udvar™ nyilvantartasu
tertiletre szamitando.

14.§ (Lf-2) rovidtelkes beépités épitési dvezet eloirasai
(1) Telek: szélessége: min 18,0m
teriilete; min 750 m’

(2) Beépités modja: oldalhataron allé:

ba) elokert és kitelezo épitési vonal nélkiil

bb) hatsokert a telepitési tavolsag vagy a zartsoru csatlakozas biztositasaval nincs.
(3) Becpitettség: max 30%
(4) Epiiletmagassag: max 4,5 m
(5) Zoldfeliilet: min 40%

15.§ (Lf-3) ajfalui beépités épitési dvezet eldirasai
(1) Telek: sz¢lessége: min 20,0m
teriilete: min 900 m”
(2) Beépités modja: oldalhataron allo kotelezo épitési vonal nélkiil
a) kialakult beépitésben az utcaszakaszon kialakult elékerttel vagy el6kert nélkiil,
b) 0j beépitésben Sm-es elokerttel
(3) Beeépitettség: max 30%
(4) Epiiletmagassag: max 4,5 m, az utcavonaltol legalabb 20m-re: max 7.5m. siloszert
¢pitmeény: max 20m
(5) Zoldfeltilet: min 40%

16.§ (Lf-4) ujabb osztasu beépités épitési vezet eléirasai
(1) Telek: szélessége: min 18,0m
teriilete: min 900 m’
(2) Beépités modja: oldalhataron allo kotelezo beépitési vonal nélkiil
a) kialakult beépitésben az utcaszakaszon kialakult elokerttel vagy eldkert nélkiil,
b) Uj beépitésben Sm-es elokerttel
(3) Be¢pitettség: max 30%
(4) Epiiletmagassag: max 4,5 m
(5) Zoldfteliilet: min 40%



17.§ (Lf-5) kialakult beépités épitési dvezet eldirdsai
(1) Telek tertilete kialakult allapot szerint.
(2) Be€pités modja: oldalhataron allo kialakult allapot szerinti eld és hatsokerttel
(3) Beépitettség: max 30%
(4) Epiiletmagassag: max 4,5m
(5) Zoldfeliilet: min 40%

Vegyes teriilet
18.§ (1) Vegyes teriiletbe a kdzség meghatarozo intézményei és azokkal hataros teriiletek
tartoznak.
(2) A vegyes teriilet telepiiléskozpont teriiletbe sorolt.
(3) Vegyes terliletre el6irt épiiletmagassagi értékektd! hitéleti épiiletek tornyainal el
lehet térni.

Telepiiléskozpont épitési eloirdsai
19.§ (1) Telepuiléskdzpont teriileten elhelyezhetd:
a) lakoepiilet és melléképitményei
b) az alabbi rendeltetésii épiiletek:
ba) igazgatasi, iroda,
bb) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
be) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges
egyeb kozosségi szorakoztato,
bd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
be) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és sport célu épiilet
(2) Teleptiléskdzpont tertilet (Vt) épitési dvezetbe sorolt.
(3) (Vt) Kozségkozpont épitési dvezet eldirasai:
a) Telek tertilete: min 900m”
b) Beépitési mod: oldalhatdron all6 az utcaszakaszon kialakult elékerttel vagy anélkiil
a becépitési vonal rogzitése nélkiil.
¢) Beépitettség: max 50%
d) Epiiletmagassag: max 7,5 m
e) Zoldfelilet: min 20%

Gazdasagi teriilet altalinos eldirdsai
20.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek

soroltak.
(2) A gazdasagi tertilet : kereskedelmi, szolgaltato terlilet és ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilén szabalyozas nélkiil kialakithatd kézutakra vonatkozd
eloirasok:

a) szabalyozasi szélesség min. 12,0 m
b) min. 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal

Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési ovezeti eléirasai
21.§ (1) Kereskedelmi szolgaltato teriileten, amennyiben az épitési dvezeti eldirasba nem
titkozik:
a) minden a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épitmény elhelyezheto.
(2) A kereskedelmi szolgaltato teriilet: (Gksz) altalanos épitési Gvezetbe sorolt.
(3) (Gksz) épitési tvezet elbirasai:
a) Telek teriilete: min 900m”
b) Beépitési mod az utcaszakaszon kialakult elékerttel
ba) kialakult beépitésben: oldalhataronallo



bb) Uj beépitésben szabadonallo

c¢) Beépitettség: max 50%

d) Epiiletmagassag: max 7,5 m-es ¢pliletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerl technologiai sziikségszertiségbol kivetkez6 épitmények nem
szamitanak bele.

e) Zoldfeliilet: min 20%

Ipari teriilet épitési dvezeti eloirasai
22.§ (1) Ipari teriileten a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények és
az egyeb ipari tevékenységi célu épitmények helyezhetok el.
(2) Az 1pari teriilet:
a) (Gip-1) altalanos
b) (Gip-2) kézmi épitési Gvezetbe tartozik.
(3) (Gip-1) altalinos ipari évezet eléirasai

a) az altalanos eléirasok szerintiek elhelyezhetok.

b) Kialakithaté telek: min 900m*

¢) Oldalhataronallo illetve a kialakult helyzet

d) Beépitettsé¢g max 50%

e) Beépitési magassag: max 12 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszerli technologiai sziikségszertiségbol kovetkezo épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldtelilet min 25%.

(4) (Gip-2) kozmii épitési tvezet eldirasai

a) A telepiilés kdzmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények helyezhetok

el.

b) Kialakithato telek: min 100m>

¢) Beépités modja: szabadon allo

d) Beépitettség: max 50%

e) Beépitesi magassag: max 4,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, amelybe a
toronyszert technologiai sziikségszertiségbol kivetkezo épitmények nem
szamitanak bele.

f) Zoldfelilet: min 25%

Kiilonleges beépitésre szant teriilet
23.§ Kiilonleges be¢pitésre szant teriiletek
1. Mezdgazdasagi lizemi teriilet (Mii)
2. Human szolgaltatas teriilete (Hsz)
3. Hataratkelével kapcsolatos beépités (Hat)
4. Okoturisztikai teriilet (Ok)
5. Logisztikai €és megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
(LEn)

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek eldirasai
24.§ (1) Mezégazdasagi lizemi teriilet (Mii) eléirasai
a) elhelyezheto:

aa) iroda,

ab) lizemanyagtolto,

ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,

ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a
nagylétszamu éllattartast szolgalokat is) és azok kiszolgdlo épitményei és
szocidlis épliletei

ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas



b) Telek teriilete: min. 1200 m”

¢) Beépités modja: szabadonalloan legalabb az adott oldalon mért
homlokzatmagassagnak megfelel6 elo-, oldal- és hatsokerttel.

d) Be¢pitettség: max 40%

e) Beépiteési magassag: max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, a mitargyak, és
a technologiai sziikségszeriiségbdl kivetkezo toronyszeril tarolok magassaga
nem szabalyozott.

f) Zoldtelilet: min. 40%

(2) Humin szolgiltatas teriilete (Hsz) épitési dvezet elbirasai

a) elhelyezhetok az alabbi rendeltetésii épiiletek és kiszolgalo épitményeik:
aa) igazgatasi, iroda,
ab) oktatasi, egészségligyi, szocialis
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato
ad) szallas-szolgaltato,
ae) sport célu épliletek, sportpalyak
af) szolgalati lakas

b) Telek teriilete: min. 900 m*

¢) Beépités modja: zartsoru, elokert kialakult helyzet szerint

d) Beepitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 10,5m épiiletmagassdggal meghatéarozott.

) Zoldfelilet: min. 40%

(3) Hatiaritkelovel kapesolatos beépités (Hat) épitési ovezet eloirasai

a) Elhelyezhetdk az alabbi rendeltetésu épitmények és kiszolgalo épitményeik
aa) igazgatasi, iroda
ab) kozlekedési és szallitasi épitmények
ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi , szocialis épiilet
ad) sportépitmény
ae) kivételesen nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi épitmény
af) szallasépiilet
ag) szolgalati lakas

b) Telek teriilete: min 600m”

¢) Beépitési mod: zartsoru
ca) elokert nélkul kotelezo beépitési vonal nélkiil
cb) hatsokert nélkiil a telepitési tavolsag vagy a zartsord csatlakozas egyidejii

biztositasaval

d) Beépitettség: max 40%

e) Epitménymagasség: max 9 m, ami technoldgiai sziikségszeriiségbol valtozhat.

f) Zoldfelulet: min 40%

(4) Okoturisztikai teriilet (Ot) épitési ovezet eldirasai

a) Elhelyezhetok az 6kologiai turizmus feltételeit teljesito sportolési és egyéb
szabadidés tevékenységgel kapesolatos-, és széllasépiiletek.

b) Kialakithaté telek: min 2000m”

¢) Beépités modja: szabadon allo, elokert Sm

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassag: max 7.5 m, az épiiletmagassaggal meghatarozott

) Zoldfeliilet: min 40%

(5) Logisztikai és megijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgilo
teriilet (LEn) épitési dvezeti eloirasai

a) Elhelyezhetok:
aa) vasuti és kozuti aruszallitassal kapcsolatos épitmények
ab) megujulo energiaforrasok hasznositasaval kapcsolatos épitmények
ac) kiszolgalo, szocialis és szallasépliletek



b) Telek terllete: min. 1 ha

¢) Beépités modja: szabadonallo, eldkert: S5m

d) Beépitettseg: max 40%

e) Beépitesi magassag: max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, a miitargyak.
siloszer(i tartalyok magassaga nem szabalyozott.

f) Zoldfeliilet: min 40%

Beépitésre nem szant dvezetek eléirasai

25.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek
. kozlekedési-, kozmi-, és hirkdzlési elhelyezési teriiletek
. zOldterliletek
. erdoteriiletek
. mezdgazdasagi tertletek
. vizgazdalkodasi teriiletek
. természetkozeli teriiletek

7. ktilonleges beépitésre nem szant tertiletek teriiletfelhasznaléasi egységekbe soroltak.
(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épliletek esetén az épiilethez sziikséges

kozmivek kiépitése ¢és a hulladékkezelés megoldasa az épittetd feladata.

R R

Kozlekedési -, és kozmii-elhelyezési teriiletek eldirdsai
26.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozat,
a kerékparut. a gépjarmi varakozohely (parkolo) — a koztertiletnek nem mindsiild
telken
megvalosulo kivételével —, a jarda és gyalogat (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti
kizlekedés. tovabba a kozmii €s a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Teriileten az altalanos szabdlyoknak megfelel6 épitmények helyezhetok el.
(3) A tertiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint
I. (KOu-1) orszagos f6-, és mellékutak
2. (KOu-2) kiszolgalé utak
3. (KOu-3) egyéb utak dvezetekre tagolédnak.
4. (Kok) vasuti dvezet
(4) (KOu-1) orszagos fo-, és mellékutak dvezetének eldirasai
a) Az dvezetbe az orszagos 6 és mellékutak tartozik.
b) Gépjarmi forgalomra az altalanos eléirasok szerinti burkolati szélesség
alakitando ki.
¢) Belteriileti szakaszon kétoldali jarda alakitando ki.
d) A biztonsagos kerékparos kézlekedés Iétesitményei megépitendok.
(5) (KOu-2) eléirasai
a) az dvezetbe a kiszolgalo utak tartoznak
b) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
¢) Gépjarmi forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
d) Legalabb egyoldali jarda épitendo.
(6) (KOu-3) elsirisai
a) Az dvezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kitétellel:
halozati jelentdségii duléut: min 12m., amelyet fasorral kell kialakitani.
(7) (KOK) eléirasai
Az 6vezetben vasuti létesitmények helyezhetok el.



Zoldteriiletek dltalinos eléirasai
27.§ (1) Zoldteriileten az dvezeti kizarolagossagok figyelembevételével az altalanos eldirasok
szerintiek elhelyezhetok.
(2) Kozmu és egyeéb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozo
védoteriiletek és a meglévo novényallomany egyiittes figyelembevételével torténhet.

Zoldteriiletek dvezeti eléirasai
28.§ (1) A zoldteriletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Z-1) Kozségkdzponti kozkert
b) (Z-2) Lakoteriileti kozkert
(2) (Z-1) Kozségkozponti kozkert dvezet

a) Teleptilésképi jelentoségl kozkert

b) Egységes hangulatu. karakterii koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.

¢) Kézmii felépitmény nem helyezheto el, ill. csak foldbe siillyesztetten épithetd.

d) Hirdet6 berendezés és sportpalya nem helyezheto el. Kozérdeki tajékoztatd tabla,
egyeb koztéri kozjoléti funkcioju berendezés kornyezetrendezési — kertépitészeti
tervvel alatamasztva helyezheto el.

(3) (Z-2) lakoteriileti kozkert dvezet el6irasai
a) teleplilés zoldfeltleti ellatasat biztosité kozteriilet
b) az 6vezetben sport-, pihend-, jatszohely kialakithato.

Erdoteriilet
29.§ (1) Az erdéteriiletek a szabalyozasi tervben lehataroltak. amelyekre nézve az altalanos
eléirasok az érvényesek.
(2) Az erdoteriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:
1. (Eg) gazdasagi erdo
2. (Ev) védett erdo
3. (Evéd) védoerdd
(3) (Eg) 6vezetre a gazdasagi erdore vonatkozé altalanos eldirasok vonatkoznak.
(4) (Ev) csak a természetvédelmi kezelést szolgald épitmények helyezhetok el az
altalanos eloirasok szerint.
(5) (Evéd) erd6 a kozlekedési zajtol valo védelmet biztositja.

Mezégazdasagi teriilet
30.§ (1) Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdé -
, a kozlekedési.- €s kozmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem széant kiilonleges
teriletek kivételével.
(2) Mezogazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan:
a) (Ma) altalanos Gvezet
b) (MaV) védett ovezet

Mezogazdasagi teriilet ovezeti eléirasai
31.§ (1) (Ma) altalinos dvezet eldirasai
a) Az dvezeti eloirasok figyelembevételével:
aa) noveénytermesztés, allattartas, és allattenyésztés s a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és drusitasara szolgalo
épitmények:
ab) mezogazdasagi épitmények
ac) allattarto épiiletek
ad) novénytermesztés épliletei
ae) lakoépiilet és haztartassal kapesolatos épitmények helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirasok az érvényesek.



¢) Birtokkdzpont az altalanos feltételek szerint alakithato és ott az altalanos eloirasok
szerinti épitmények elhelyezhetdk
(2) (MaV) védett ovezet eloirasai
a) Az Gvezetben kizarolag a vizligyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz
kotodo és a tajkaraktert megtartd épitmények. -beleértve a legeltetd allattartassal
kapcsolatos allattarto, tarold-, és szocidlis, épiileteket is- helyezhetok el.
b) Beépitésre az altalanos eldirasok az alabbi eltéréssel érvényesek:
ba) Be¢€pitési magassag max 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott:
be) Birtokkdzpont csak a legeltetd allattartashoz kapesolodo épitmények
elhelyezésére alakithato.
¢) MaV* alovezetre az a-b) pontok és az alabbiak érvényesek::
természetvédelemi oktatassal kapesolatos épiiletek (ifjisagi tabor) elhelyezhetok
max 4,5m-es ¢piilletmagassaggal.

Vizgazdalkodasi teriiletek
32.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe az allo-, és folydvizek (csatornak) tartoznak.

Természetkozeli teriilet
33.8 (1) Természetkdzeli teriiletbe a nadas. lap. mocsar és agyaggddor mivelési agba tartozo
teriiletek tartoznak.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhetd el.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
34.§ Beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek
1. Temeto (T)
2. Hulladékudvar (H)
3. Fasitott koztér (Kt)

Temeto
35.8 (1) (T) Temeto a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol
a) ravatalozo,
b) kapolna,
¢) urnafal
d) siremlék helyezhetd el.
(2) A temet0 keritéssel hatarolando.
(3) Uj parcellazasnal eldfasitas sziikséges
(4) Beépitettseég: max 10 %
(5) Zoldfelilet: min 80%

Hulladékudvar
36.§ (1) Hulladékudvar a (SZ-2) terven lehatarolt teriilet.
(2) A hulladékudvar teriiletén az alabbi épitmények helyezhetok el:
a) kerités
b) hulladékgyijtés létesitményei
c) kezeloépiilet
(3) Beepitési mod: szabadonalld
(4) Beépitettség: max 10%
(5 Epitménymagassflg: max 3,6m
(6) Zoldfeliilet: max 40%



Burkolt koztér (Kt)
37.§ (1) Az dvezetben elhelyezhetok:

a) szabadtéri rendezvényekkel és idGszakos elarusitassal kapesolatos épiiletek
b) utasvaro
¢) muvészeti alkotasok
d) diszkut

(2) Beépitettség: max 5%

(3) Zoldfeliilet: min 80%. amit 6shonos nivényzettel kell megvaldsitani.

III. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK
38.§ (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult épitési vonal: utcaszakaszon elhelyezkedd épiiletek tébb mint a fele altal
meghatarozott épitési vonal.

b) Kialakult beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszeriien
allo épitmények figyelembevételével, ami kizarolag beépités novelésénél vehetd
figyelembe, bontast kdvetd 0j beépitésnél nem.

¢) Uj beépités : épitmények épitési telken beliili elhelyezhetosége.

d) Szolgalati lakas: a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas

39.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba és a jogerdsen el nem biralt
ligyekben is alkalmazhato, amennyiben az épittetd szamadra az tigy kedvezdbb
elbiralasat teszi lehetoveé

(2) E rendelet hatalyba 1épésének napjan a helyi épitési szabalyokrol szolo
22/2005.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
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